CAPO Il - USI RESIDENZIALI

Art. 3.2.1. - Centro storico

Il Piano, ai sensi dell'art. 24 della L.R. 56/77, conferma la perimetrazione del centro storico.
La disciplina urbanistico-edilizia del centro storico € demandata al vigente Piano
Particolareggiato Esecutivo approvato con D.C.C. n. 31 del 5.12.2003 pubblicata sul B.U.R.

Art. 3.2.1.bis - NA - Nuclei antichi.

1) Oggetto dell'area:

parti del territorio urbano dove l'impianto urbanistico e I'edificazione risalgono ad epoca
remota e dove si riscontrano gli episodi piu caratterizzanti dell'architettura tipica locale,
se ne propone il pieno recupero funzionale; a tal fine esse vengono individuate quali zone
di recupero ai sensi dell'art. 27 della legge 457/78 e definite e normate ai sensi dell'art. 24
della Legge Regionale 56/77 es. m. e i.

Le planimetrie del P.R.G.C. contengono la delimitazione dei Nuclei di Antica
Formazione e all'interno di essi l'individuazione dei singoli edifici, classificati in categorie
diverse ad ognuna delle quali corrisponde un diverso tipo di intervento.

2) Destinazioni d'uso proprie, ammesse, in contrasto:

- destinazioni proprie: le residenze e le relative pertinenze funzionali (autorimesse
private al servizio degli alloggi, depositi per attrezzi agricoli da giardinaggio laboratori
di casa ecc.), i servizi sociali, le attivita culturali e sociali, il commercio al dettaglio, gli
esercizi pubblici, gli studi professionali, le attrezzature turistiche e ricettive;

- destinazioni ammesse: residenza rurale con relativi depositi e stalle, queste ultime
limitatamente alle preesistenze e ove non giudicate incompatibili con le attivita
residenziali; artigianato di servizio non nocivo né molesto che si possa svolgere
agevolmente anche in unita immobiliari di carattere residenziale e che non comporti
I'occupazione di aree esterne con depositi di materiali e prodotti;

- destinazioni in contrasto: l'artigianato di produzione per il quale si ammette la
permanenza dell'esistente a condizione che non se ne modifichi la natura produttiva e
salvo che esso non sia giudicato nocivo e molesto, su valutazione del Comune
supportata dal parere della competente A.R.P.A. o servizio sovracomunale
competente per materia e territorio sulla base della normativa vigente.

3) Tipi di intervento ammessi:

- manutenzione ordinaria (MO) art. 2.1.2.;
- manutenzione straordinaria (MS) art. 2.1.3.
- restauro e risanamento conservativo (RC) art. 2.1.4. con le relative distinzioni fra:

a) restauro (RC1)

b) risanamento conservativo (RC2)
- ristrutturazione edilizia (RE) art. 2.1.5.
- demolizione senza ricostruzione (DS) art. 2.1.6.
- ampliamento o ampliamento con sopraelevazione (AS) art. 2.1.8. lett. d)

Gli interventi AS (con esclusione di quanto previsto al successivo punto C) e nel

rispetto dei parametri di cui al successivo punto 5) del presente articolo) sono ammissibili
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solo dopo I'approvazione di strumento urbanistico esecutivo soggetto al parere vincolante
della Commissione Regionale per la tutela dei beni culturali ed ambientali; I'unita minima
di intervento per la formazione dello strumento urbanistico esecutivo & definita al
successivo punto 4).

| fabbricati compresi nei Nuclei Antichi sono stati classificati nelle tavole della serie
B1 in categorie diverse ad ognuna delle quali corrisponde un diverso tipo di intervento.
In assenza di Piano di Recupero di cui al successivo punto 4) del presente articolo gli
interventi ammissibili in ogni singola categoria di fabbricato saranno i seguenti:

A) Fabbricati denominati "antico architettonico A":

i fabbricati di particolare pregio storico-architettonico individuati come tali in planimetria
sono soggetti esclusivamente a restauro e risanamento conservativo che hanno per
obiettivo il rigoroso restauro statico ed architettonico degli edifici ed il loro adattamento
interno per il recupero igienico e funzionale, da attuare nel pieno rispetto della
struttura originaria esterna ed interna, con eliminazione delle successive aggiunte
deturpanti e la sostituzione degli elementi strutturali degradati, interni ed esterni, con
elementi aventi gli stessi requisiti strutturali di quelli precedenti, senza alcuna modifica
né volumetrica né del tipo di copertura.

Il rilascio di permesso di costruire o la decorrenza dei termini per l'efficacia della
denuncia di inizio attivita sono subordinati all’ottenimento del parere favorevole della
Commissione Regionale per i beni culturali e ambientali; inoltre per gli edifici vincolati
ai sensi del D. Lgs. 29 ottobre 1999, n. 490 (legge n° 1089/1939) occorre
I'approvazione da parte della Soprintendenza ai Beni Ambientali ed Architettonici del
Regione Piemonte.

B) Fabbricati denominati "Antico architettonico B"
per i quali € ammesso esclusivamente il restauro e il risanamento conservativo.
Il rilascio di permesso di costruire o la decorrenza dei termini per l'efficacia della
denuncia di inizio attivita sono subordinati all'ottenimento del parere vincolante della
Sez. provinciale della Commissione Regionale per i beni culturali e ambientali.

C) Edifici di valore ambientale e/o ristrutturato integrato :
gli edifici di valore ambientale, individuati come tali in planimetria di P.R.G.C., sono
soggetti ai seguenti interventi: restauro e risanamento conservativo (RC),
manutenzione ordinaria (MO), straordinaria (MS) e ristrutturazione edilizia (RE1 —
RE2), ampliamento o ampliamento con soprelevazione (AS).
L'ampliamento € ammesso esclusivamente con modesti ampliamenti per volumi
tecnici e risanamenti igienici e nella misura massima specificata al successivo punto 5)
in assenza di Piano di Recupero; I'ampliamento con soprelevazione (AS) & ammesso
esclusivamente su edifici uni e bi-familiari e con un massimo innalzamento della quota
di imposta della copertura e/o di colmo di ml. 1,00.
Per gli edifici non ad uso residenziale & previsto il cambiamento di destinazione in
residenza ed attivita compatibili.
Negli interventi di ristrutturazione edilizia possono essere mantenute le altezze interne
esistenti dei locali anche se inferiori a quelle regolamentari; nel caso di altezze
inferiori a metri 2,20 € permesso I'ampliamento con soprelevazione al fine di
aumentare l'altezza del fabbricato per aumentare I'altezza interna dei locali che in tal
caso deve raggiungere l'altezza regolamentare nel rispetto delle caratteristiche formali
dell'edificio e nel rispetto dei diritti dei vicini proprietari secondo quanto previsto dal
Codice Civile; in questo caso € ammesso un massimo innalzamento della quota di
imposta della copertura e/o di colmo di ml. 1,00: I'aumento volumetrico non verra
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computato in quanto necessario per adeguamento alle norme vigenti igienico-sanitarie

ai fini dell'abitabilita dei locali, non comportante aumento di superficie utile abitabile;

Inoltre, gli interventi ammessi sui fabbricati di cui alla presente lettera C) saranno

condizionati da una verifica di corrispondenza ai seguenti elementi:

- intonaci e tinteggiature esterne nonché parziali rivestimenti in legno: sono
ammessi esclusivamente intonaci esterni a calce eventualmente tinteggiata nel
rispetto delle campionature-colori depositate presso I'Ufficio Tecnico Comunale e
previo parere della C. E.; murature in pietra a vista nel rispetto rigoroso delle
tecnologie e dei materiali tipici dell'architettura spontanea locale. Sono esclusi tutti
i tipi di rivestimento esterno, tranne quelli in legno purché essi si attengano
scrupolosamente ai caratteri stilistici dell'architettura spontanea locale;

- coperture in lastre di pietra tradizionale; saranno ammesse anche coperture in
pietra di altro tipo di colore grigio purché in lastre a spacco di forma rettangolare
posate a correre, anche inchiodate (esclusi quindi rombi, losanghe, squame,
scaglie etc.); l'inclinazione delle falde dovra essere compresa tra il 70% e il 90% o
uguale all'esistente, in continuita o conformita con gli edifici contigui o circostanti;

- i camini dovranno essere realizzati con muratura in pietrame o similare alla
muratura del fabbricato e dovranno essere conformi ai caratteri stilistici
dell'architettura spontanea dei luoghi;

- gli eventuali abbaini dovranno avere forme e dimensioni che si attengano ai
caratteri stilistici dell'architettura spontanea locale, con larghezza massima di ml.
1,20;

- sono escluse le gronde sporgenti oltre 20 cm. a meno che vengano rigorosamente
rispettate le tecnologie, i metodi costruttivi, i caratteri stilistici dell'architettura
spontanea dei luoghi;

- taglio verticale e proporzionale delle finestre e delle porte esterne;

- serramenti in legno con antoni pieni in legno e/o persiane secondo le forme e i
caratteri dell'architettura spontanea dei luoghi; esclusi comunque contorni e telai
fissi esterni in legno;

- ringhiere esterne in legno o ferro battuto secondo le forme e i disegni tipici
dell'architettura spontanea locale;

- scale esterne con struttura e gradini in legno o in muratura con gradini in pietra
bocciardata con spessori non inferiori a cm. 4,00;

- balconi e mensole in pietra o legno, secondo le forme e i disegni tipici
dell'architettura spontanea locale;

- acciottolati, selciati e lastricati, anche negli spazi interni;

- muri divisori di proprieta con le stesse caratteristiche delle murature dei fabbricati
circostanti;

- cancellate e recinzioni con inferriate in ferro o legno.

La verifica di tali elementi costituira un inderogabile vincolo formale; valgono
a tale scopo, anche in forma prescrittiva i riferimenti all'elaborato "CS" allegato in
appendice alle presenti Norme.

Il rilascio di permesso di costruire & di esclusiva competenza Comunale.

In caso di presentazione di D.lLA., per quanto attiene la valutazione
dellinserimento ambientale e dei caratteri architettonici dell'intervento in progetto, fatti
salvi eventuali altri vincoli, in particolare ai sensi del D.Lgs. 490/99, I'efficacia della
denuncia stessa € subordinata all'ottenimento del parere preventivo della
Commissione Edilizia Comunale.
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D) Fabbricati denominati "stalle, fienili, accessori"",:

per tali edifici non &€ ammesso alcun intervento di recupero o di ristrutturazione volto a

ripristinare l'uso originario di stalla; nel caso di edifici tuttora utilizzati come stalle

saranno ammessi esclusivamente interventi di manutenzione ordinaria o straordinaria

(MO, MS)). Nel caso in cui l'uso sara di fienile, magazzino, deposito saranno ammessi

interventi di manutenzione ordinaria o straordinaria (MO,MS), ristrutturazione edilizia

del tipo RE1: in tal caso gli interventi ammissibili saranno condizionati ad una verifica

di corrispondenza ai seguenti elementi:

- murature in pietra a vista, o, se intonacate, con intonaco a calce, esclusa quindi
qualsivoglia tinteggiatura o rivestimento;

- coperture in lastre di pietra tradizionale; saranno ammesse anche coperture in
pietra di altro tipo di colore grigio purché in lastre a spacco di forma rettangolare
posate a correre, anche inchiodate, esclusi quindi rombi, losanghe, squame,
scaglie etc.;

- non sara consentita I'apertura di finestre a meno che l'uso specifico dell'edificio
richieda qualche forma di aerazione: in tal caso le finestre dovranno essere
quadrate e con misure non superiori a cm. 40 x 40, con voltino superiore e
davanzale in pietra o legno secondo le forme tipiche dell'architettura spontanea
locale; non saranno ammessi scuri o0 tapparelle o altri sistemi di chiusura.

Infine per quei fabbricati di cui al presente punto aventi caratteristiche strutturali,
planivolumetriche, di ubicazione che ne consentano una trasformazione in casa di
abitazione € ammessa la trasformazione d'uso a fini residenziali.

Per tali operazioni valgono le norme di cui al punto C).

Fatti salvi eventuali altri vincoli, in particolare ai sensi del D.Lgs. 490/99, Il rilascio di
permesso di costruire € di esclusiva competenza Comunale.

In caso di presentazione di D.I.A., per quanto attiene la valutazione dell'inserimento
ambientale e dei caratteri architettonici dell'intervento in progetto, fatti salvi eventuali
altri vincoli, in particolare ai sensi del D.Lgs. 490/99, I'efficacia della denuncia stessa &
subordinata all'ottenimento del parere preventivo della Commissione Edilizia
Comunale.

E) Edifici, aggiunte, parti di edifici privi di valore storico ambientale o in contrasto, edifici
nuovi
valgono complessivamente le norme di cui al punto C), inoltre poiché tali fabbricati
hanno subito operazioni di ristrutturazione che non tenevano conto delle preesistenze
gli interventi dovranno essere rivolti ad un recupero dei caratteri architettonici e stilistici
tradizionali. Le superfetazioni inammissibili dovranno quindi essere demolite e non
potranno essere ricostruite.
La C.I.E.C. potra consentire deroghe qualora la progettazione preveda un inserimento
comunque piu armonico dell'esistente nel contesto.
Fatti salvi eventuali altri vincoli, in particolare ai sensi del D.Lgs. 490/99, |l rilascio di
permesso di costruire € di esclusiva competenza Comunale.
In caso di presentazione di D.l.A., per quanto attiene la valutazione dell'inserimento
ambientale e dei caratteri architettonici dell'intervento in progetto, fatti salvi eventuali
altri vincoli, in particolare ai sensi del D.Lgs. 490/99, I'efficacia della denuncia stessa &
subordinata all'ottenimento del parere preventivo della Commissione Edilizia
Comunale.

F) Fabbricati "in rovina":
per essi non & ammesso alcun intervento di recupero; € ammessa esclusivamente la
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manutenzione ordinaria (MO) e/o la demolizione senza ricostruzione (DS).

Il Sindaco potra ordinarne la demolizione: gli spazi resi liberi potranno essere utilizzati
(a giudizio del Consiglio Comunale che valutera caso per caso) per I'ampliamento di
edifici residenziali esistenti solo nel caso in cui i manufatti siano attualmente in
aderenza tra di loro; negli altri casi potranno essere utilizzati come spazi per
infrastrutture ed attrezzature di interesse comune (giardini, parcheggi, etc.).

In casi particolari, qualora sia possibile dimostrare la consistenza volumetrica
originale, potra essere autorizzata la ricostruzione senza aumento volumetrico
attenendosi alle tipologie esistenti dei fabbricati limitrofi e secondo le prescrizioni
richiamate alla precedente lettera C); in tali casi potra essere imposto I'arretramento
sul fronte della strada o degli spazi pubblici per 'ampliamento degli stessi.

Il rilascio di permesso di costruire o la decorrenza dei termini per l'efficacia della
denuncia di inizio attivita sono subordinati all'ottenimento del parere vincolante della
Sez. provinciale della Commissione Regionale per i beni culturali e ambientali.

4) Modalita di intervento:

“Permesso di costruire” o “Denuncia di inizio attivita” (D.l.A.) secondo i disposti del
D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e s.m.i. “T.U. delle disposizioni legislative e
regolamentari in materia Edilizia” e delle leggi regionali in materia;
Piano di Recupero (P.di R.) Legge 457/78, di iniziativa pubblica o privata, per gli
interventi di ogni tipo, comunque necessario per i tipi AS (salvo quanto previsto al
precedente punto 3).

In assenza di altre indicazioni del Piano, per Unita Minima di Intervento in caso di

P. di R. si intende la cellula edilizia interessata, cioé I'edificio con le aree di pertinenza
registrate a catasto al momento di adozione del Piano.

5) Parametri:
la densita fondiaria & pari all'esistente con eventuali incrementi (da concedere per una
sola volta) del seguente valore:

20% della superficie lorda utile esistente (Sul) nel caso di intervento del tipo AS (25
mq. di superficie utile netta — Sun - di ampliamento sono comunque ammessi) in
assenza di Piano di Recupero;

50% del volume esistente nel caso di interventi del tipo AS, con un massimo di 200
mc. e con Piano di Recupero e con un massimo innalzamento della quota di imposta
della copertura e/o di colmo di ml. 1,00;

sono da mantenere gli esistenti allineamenti stradali, salvo i casi di costruzione di
nuovi corpi edilizi (ampliamento AS) per i quali la C.I.E.C. pud prescrivere eventuali
modificazioni dell'allineamento o imporre particolari arretramenti;

per ogni altro parametro si applicano le norme del Codice Civile.

6) Dlsposlzlonl particolari:

nelle aree libere non &€ ammessa alcuna nuova costruzione;

l'inserimento di autorimesse in edifici esistenti viene definito come intervento di tipo
RE nell'osservanza delle norme di cui al precedente art. 2.1.1., con la prescrizione di
utilizzo di portoni di ingresso in legno con sistemi di apertura che non ingombrino la
via pubblica;

in relazione al livello di rischio relativo allimmissione del veicolo sulla strada la
C.ILLE.C. potra imporre arretramenti al posizionamento dell'accesso.

7) Nota finale:
si richiamano i disposti di cui al successivo art. 5.3.1.
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Art. 3.2.1.ter - NA - Nuclei antichi ricadenti all’interno del Parco Nazionale Val
Grande

1) Oggetto dell'area:

parti del territorio urbano dove l'impianto urbanistico e I'edificazione risalgono ad epoca
remota e dove si riscontrano gli episodi piu caratterizzanti dell'architettura tipica locale,
se ne propone il pieno recupero funzionale; a tal fine esse vengono individuate quali zone
di recupero ai sensi dell'art. 27 della legge 457/78 e definite e normate ai sensi dell'art. 24
della Legge Regionale 56/77 es. m. e i.

Le planimetrie del P.R.G.C. contengono la delimitazione dei Nuclei di Antica
Formazione e all'interno di essi l'individuazione dei singoli edifici, classificati in categorie
diverse ad ognuna delle quali corrisponde un diverso tipo di intervento.

2) Destinazioni d'uso proprie, ammesse, in contrasto:

- destinazioni proprie: le residenze e le relative pertinenze funzionali (autorimesse
private al servizio degli alloggi, depositi per attrezzi agricoli da giardinaggio laboratori
di casa ecc.), i servizi sociali, le attivita culturali e sociali, il commercio al dettaglio, gli
esercizi pubblici, gli studi professionali, le attrezzature turistiche e ricettive;

- destinazioni ammesse: residenza rurale con relativi depositi e stalle, queste ultime
limitatamente alle preesistenze e ove non giudicate incompatibili con le attivita
residenziali; artigianato di servizio non nocivo né molesto che si possa svolgere
agevolmente anche in unita immobiliari di carattere residenziale e che non comporti
l'occupazione di aree esterne con depositi di materiali e prodotti;

- destinazioni in contrasto: l'artigianato di produzione per il quale si ammette la
permanenza dell'esistente a condizione che non se ne modifichi la natura produttiva e
salvo che esso non sia giudicato nocivo e molesto, su valutazione del Comune
supportata dal parere della competente A.R.P.A. 0 servizio sovracomunale
competente per materia e territorio sulla base della normativa vigente.

3) Tipi di intervento ammessi:

- manutenzione ordinaria (MO) art. 2.1.2,;

- manutenzione straordinaria (MS) art. 2.1.3.

- restauro e risanamento conservativo (RC) art. 2.1.4. con le relative distinzioni fra:
a) restauro (RC1)
b) risanamento conservativo (RC2)

- ristrutturazione edilizia (RE) art. 2.1.5.

- demolizione senza ricostruzione (DS) art. 2.1.6.

- ampliamento o ampliamento con sopraelevazione (AS) art. 2.1.8. lett. d)

Gli interventi AS (con esclusione di quanto previsto al successivo punto C) e nel
rispetto dei parametri di cui al successivo punto 5) del presente articolo) sono ammissibili
solo dopo I'approvazione di strumento urbanistico esecutivo soggetto al parere vincolante
della Commissione Regionale per la tutela dei beni culturali ed ambientali; I'unita minima
di intervento per la formazione dello strumento urbanistico esecutivo e definita al
successivo punto 4).

| fabbricati compresi nei Nuclei Antichi sono stati classificati nelle tavole della serie
B1 in categorie diverse ad ognuna delle quali corrisponde un diverso tipo di intervento.
In assenza di Piano di Recupero di cui al successivo punto 4) del presente articolo gli
interventi ammissibili in ogni singola categoria di fabbricato saranno i seguenti:

A) Fabbricati denominati "antico architettonico A":
i fabbricati di particolare pregio storico-architettonico individuati come tali in planimetria
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sono soggetti esclusivamente a restauro e risanamento conservativo che hanno per
obiettivo il rigoroso restauro statico ed architettonico degli edifici ed il loro adattamento
interno per il recupero igienico e funzionale, da attuare nel pieno rispetto della
struttura originaria esterna ed interna, con eliminazione delle successive aggiunte
deturpanti e la sostituzione degli elementi strutturali degradati, interni ed esterni, con
elementi aventi gli stessi requisiti strutturali di quelli precedenti, senza alcuna modifica
né volumetrica né del tipo di copertura.

Il rilascio di permesso di costruire o la decorrenza dei termini per l'efficacia della
denuncia di inizio attivita sono subordinati all'ottenimento del parere favorevole della
Commissione Regionale per i beni culturali e ambientali; inoltre per gli edifici vincolati
ai sensi del D. Lgs. 29 ottobre 1999, n. 490 (legge n° 1089/1939) occorre
I'approvazione da parte della Soprintendenza ai Beni Ambientali ed Architettonici del
Regione Piemonte.

B) Fabbricati denominati "Antico architettonico B"
per i quali @ ammesso esclusivamente il restauro e il risanamento conservativo.
Il rilascio di permesso di costruire o la decorrenza dei termini per l'efficacia della
denuncia di inizio attivita sono subordinati all'ottenimento del parere vincolante della
Sez. provinciale della Commissione Regionale per i beni culturali e ambientali.

C) Edifici di valore ambientale e/o ristrutturato integrato :

gli edifici di valore ambientale, individuati come tali in planimetria di P.R.G.C., sono

soggetti ai seguenti interventi: restauro e risanamento conservativo (RC),

manutenzione ordinaria (MO), straordinaria (MS) e ristrutturazione edilizia (RE1 —

RE2), ampliamento o ampliamento con soprelevazione (AS).

L'ampliamento & ammesso esclusivamente con modesti ampliamenti per volumi

tecnici e risanamenti igienici e nella misura massima specificata al successivo punto 5)

in assenza di Piano di Recupero; I'ampliamento con soprelevazione (AS) & ammesso

esclusivamente su edifici uni e bi-familiari e con un massimo innalzamento della quota

di imposta della copertura e/o di colmo di ml. 1,00.

Per gli edifici non ad uso residenziale & previsto il cambiamento di destinazione in

residenza ed attivita compatibili.

Negli interventi di ristrutturazione edilizia possono essere mantenute le altezze interne

esistenti dei locali anche se inferiori a quelle regolamentari; nel caso di altezze

inferiori a metri 2,20 & permesso I'ampliamento con soprelevazione al fine di

aumentare |'altezza del fabbricato per aumentare l'altezza interna dei locali che in tal

caso deve raggiungere l'altezza regolamentare nel rispetto delle caratteristiche formali
dell'edificio e nel rispetto dei diritti dei vicini proprietari secondo quanto previsto dal

Codice Civile; in questo caso & ammesso un massimo innalzamento della quota di

imposta della copertura e/o di colmo di ml. 1,00: I'aumento volumetrico non verra

computato in quanto necessario per adeguamento alle norme vigenti igienico-sanitarie
ai fini dell'abitabilita dei locali, non comportante aumento di superficie utile abitabile;

Inoltre, gli interventi ammessi sui fabbricati di cui alla presente lettera C) saranno

condizionati da una verifica di corrispondenza ai seguenti elementi:

- intonaci e tinteggiature esterne nonché parziali rivestimenti in legno: sono
ammessi esclusivamente intonaci esterni a calce eventualmente tinteggiata nel
rispetto delle campionature-colori depositate presso I'Ufficio Tecnico Comunale e
previo parere della C. E.; murature in pietra a vista nel rispetto rigoroso delle
tecnologie e dei materiali tipici dell'architettura spontanea locale. Sono esclusi tutti
i tipi di rivestimento esterno, tranne quelli in legno purché essi si attengano
scrupolosamente ai caratteri stilistici dell'architettura spontanea locale;
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- coperture in lastre di pietra tradizionale; saranno ammesse anche coperture in
pietra di altro tipo di colore grigio purché in lastre a spacco di forma rettangolare
posate a correre, anche inchiodate (esclusi quindi rombi, losanghe, squame,
scaglie etc.); l'inclinazione delle falde dovra essere compresa tra il 70% e il 90% o
uguale all'esistente, in continuita o conformita con gli edifici contigui o circostanti;

- i camini dovranno essere realizzati con muratura in pietrame o similare alla
muratura del fabbricato e dovranno essere conformi ai caratteri stilistici
dell'architettura spontanea dei luoghi;

- gli eventuali abbaini dovranno avere forme e dimensioni che si attengano ai
caratteri stilistici dell'architettura spontanea locale, con larghezza massima di ml.
1,20;

- sono escluse le gronde sporgenti oltre 20 cm. a meno che vengano rigorosamente
rispettate le tecnologie, i metodi costruttivi, i caratteri stilistici dell'architettura
spontanea dei luoghi;

- taglio verticale e proporzionale delle finestre e delle porte esterne;

- serramenti in legno con antoni pieni in legno e/o persiane secondo le forme e i
caratteri dell'architettura spontanea dei luoghi; esclusi comunque contorni e telai
fissi esterni in legno;

- ringhiere esterne in legno o ferro battuto secondo le forme e i disegni tipici
dell'architettura spontanea locale;

- scale esterne con struttura e gradini in legno o in muratura con gradini in pietra
bocciardata con spessori non inferiori a cm. 4,00;

- balconi e mensole in pietra o legno, secondo le forme e i disegni tipici
dell'architettura spontanea locale;

- acciottolati, selciati e lastricati, anche negli spazi interni;

- muri divisori di proprieta con le stesse caratteristiche delle murature dei fabbricati
circostanti;

- cancellate e recinzioni con inferriate in ferro o legno.

La verifica di tali elementi costituira un inderogabile vincolo formale; valgono
a tale scopo, anche in forma prescrittiva i riferimenti all'elaborato "CS" allegato in
appendice alle presenti Norme.

Il rilascio di permesso di costruire & di esclusiva competenza Comunale.

In caso di presentazione di D.lLA.,, per quanto attiene la valutazione
dellinserimento ambientale e dei caratteri architettonici dell’'intervento in progetto, fatti
salvi eventuali altri vincoli, in particolare ai sensi del D.Lgs. 490/99, I'efficacia della
denuncia stessa € subordinata all'ottenimento del parere preventivo della
Commissione Edilizia Comunale.

D) Fabbricati denominati "stalle, fienili, accessori"",:

per tali edifici non € ammesso alcun intervento di recupero o di ristrutturazione volto a
ripristinare I'uso originario di stalla; nel caso di edifici tuttora utilizzati come stalle
saranno ammessi esclusivamente interventi di manutenzione ordinaria o straordinaria
(MO, MS)). Nel caso in cui l'uso sara di fienile, magazzino, deposito saranno ammessi
interventi di manutenzione ordinaria o straordinaria (MO,MS), ristrutturazione edilizia
del tipo RE1: in tal caso gli interventi ammissibili saranno condizionati ad una verifica
di corrispondenza ai seguenti elementi:

- murature in pietra a vista, o, se intonacate, con intonaco a calce, esclusa quindi

qualsivoglia tinteggiatura o rivestimento;
- coperture in lastre di pietra tradizionale; saranno ammesse anche coperture in
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pietra di altro tipo di colore grigio purché in lastre a spacco di forma rettangolare
posate a correre, anche inchiodate, esclusi quindi rombi, losanghe, squame,
scaglie etc.;

- non sara consentita I'apertura di finestre a meno che l'uso specifico dell'edificio
richieda qualche forma di aerazione: in tal caso le finestre dovranno essere
quadrate e con misure non superiori a cm. 40 x 40, con voltino superiore e
davanzale in pietra o legno secondo le forme tipiche dell'architettura spontanea
locale; non saranno ammessi scuri o tapparelle o altri sistemi di chiusura.

Infine per quei fabbricati di cui al presente punto aventi caratteristiche strutturali,
planivolumetriche, di ubicazione che ne consentano una trasformazione in casa di
abitazione & ammessa la trasformazione d'uso a fini residenziali.

Per tali operazioni valgono le norme di cui al punto C).

Fatti salvi eventuali altri vincoli, in particolare ai sensi del D.Lgs. 490/99, |l rilascio di
permesso di costruire € di esclusiva competenza Comunale.

In caso di presentazione di D.l.A., per quanto attiene la valutazione dell'inserimento
ambientale e dei caratteri architettonici dell'intervento in progetto, fatti salvi eventuali
altri vincoli, in particolare ai sensi del D.Lgs. 490/99, I'efficacia della denuncia stessa e
subordinata all'ottenimento del parere preventivo della Commissione Edilizia
Comunale.

E) Edifici, aggiunte, parti di edifici privi di valore storico ambientale o in contrasto, edifici
nuovi
valgono complessivamente le norme di cui al punto C), inoltre poiché tali fabbricati
hanno subito operazioni di ristrutturazione che non tenevano conto delle preesistenze
gli interventi dovranno essere rivolti ad un recupero dei caratteri architettonici e stilistici
tradizionali. Le superfetazioni inammissibili dovranno quindi essere demolite e non
potranno essere ricostruite.
La C.L.E.C. potra consentire deroghe qualora la progettazione preveda un inserimento
comunque piu armonico dell'esistente nel contesto.
Fatti salvi eventuali altri vincoli, in particolare ai sensi del D.Lgs. 490/99, Il rilascio di
permesso di costruire & di esclusiva competenza Comunale.
In caso di presentazione di D.l.A., per quanto attiene la valutazione dellinserimento
ambientale e dei caratteri architettonici dell'intervento in progetto, fatti salvi eventuali
altri vincoli, in particolare ai sensi del D.Lgs. 490/99, I'efficacia della denuncia stessa &
subordinata all'ottenimento del parere preventivo della Commissione Edilizia
Comunale.

F) Fabbricati "in rovina":

per essi non & ammesso alcun intervento di recupero; € ammessa esclusivamente la
manutenzione ordinaria (MO) e/o la demolizione senza ricostruzione (DS).

Il Sindaco potra ordinarne la demolizione: gli spazi resi liberi potranno essere utilizzati
(a giudizio del Consiglio Comunale che valutera caso per caso) per I'ampliamento di
edifici residenziali esistenti solo nel caso in cui i manufatti siano attualmente in
aderenza tra di loro; negli altri casi potranno essere utilizzati come spazi per
infrastrutture ed attrezzature di interesse comune (giardini, parcheggi, etc.).

In casi particolari, qualora sia possibile dimostrare la consistenza volumetrica
originale, potra essere autorizzata la ricostruzione senza aumento volumetrico
attenendosi alle tipologie esistenti dei fabbricati limitrofi e secondo le prescrizioni
richiamate alla precedente lettera C); in tali casi potra essere imposto l'arretramento
sul fronte della strada o degli spazi pubblici per I'ampliamento degli stessi.
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Il rilascio di permesso di costruire o la decorrenza dei termini per l'efficacia della
denuncia di inizio attivita sono subordinati all’ottenimento del parere vincolante della
Sez. provinciale della Commissione Regionale per i beni culturali e ambientali.

4) Modalita di intervento:

“Permesso di costruire” o “Denuncia di inizio attivita” (D.l.A.) secondo i disposti del
D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e s.m.i. “T.U. delle disposizioni legislative e
regolamentari in materia Edilizia” e delle leggi regionali in materia;
Piano di Recupero (P.di R.) Legge 457/78, di iniziativa pubblica o privata, per gli
interventi di ogni tipo, comunque necessario per i tipi AS (salvo quanto previsto al
precedente punto 3).

In assenza di altre indicazioni del Piano, per Unita Minima di Intervento in caso di

P. di R. si intende la cellula edilizia interessata, cioé I'edificio con le aree di pertinenza
registrate a catasto al momento di adozione del Piano.

5) Parametri:
la densita fondiaria & pari all'esistente con eventuali incrementi (da concedere per una
sola volta) del seguente valore:

20% della superficie lorda utile esistente (Sul) nel caso di intervento del tipo AS (25
mgq. di superficie utile netta - Sun - di ampliamento sono comunque ammessi per ogni
unita residenziale) in assenza di Piano di Recupero, con obbligo di ampliamento su
tutti i piani esistenti nella direzione del colmo del tetto (su testata);

50% del volume esistente nel caso di interventi del tipo AS, con un massimo di 200
mc. e con Piano di Recupero e con un massimo innalzamento della quota di imposta
della copertura e/o di colmo di ml. 1,00;

sono da mantenere gli esistenti allineamenti stradali, salvo i casi di costruzione di
nuovi corpi edilizi (ampliamento AS) per i quali la C.I.E.C. pud prescrivere eventuali
modificazioni dell'allineamento o imporre particolari arretramenti;

i caratteri architettonici e i rapporti dimensionali degli edifici di valore ambientale
elencati al punto 3) lett. C) costituiscono il riferimento principale, ancorché non
esclusivo per redazione dei Piani di Recupero, al fine di favorire un inserimento
equilibrato e rispettoso del contesto die nuovi manufatti edilizi;

per ogni altro parametro si applicano le norme del Codice Civile.

6) Disposizioni particolari:

nelle aree libere non € ammessa alcuna nuova costruzione;

I'inserimento di autorimesse in edifici esistenti viene definito come intervento di tipo
RE nell'osservanza delle norme di cui al precedente art. 2.1.1., con la prescrizione di
utilizzo di portoni di ingresso in legno con sistemi di apertura che non ingombrino la
via pubblica;

in relazione al livello di rischio relativo allimmissione del veicolo sulla strada la
C.L.LE.C. potra imporre arretramenti al posizionamento dell'accesso.

7) Nota finale:
si richiamano i disposti di cui al successivo art. 5.3.1.
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